ACTA ORDINARIA DE CONSTITUCION
SUBCOMUNIDAD 4 DE PROPIETARIOS RESIDENCIAL EL TOYO 1
(EDIFICIO 7, EDIFICIO 8, GARAJE Y TRASTEROS)

En la poblacion de Retamar (Almeria) siendo las A8&D del dia 2 de Julio de 2.014, se retnen losmipios de la
SubComunidad 4 de Propietarios del Residencial EbTo(Edif.- 7, 8, Aparcamientos y Trasteros) entduGeneral Ordinaria convocada
por el Sr. Presidente de la Comunidad con fechaJudi® de 2014, y comunicada por escrito a todegtopietarios con esa misma fecha.
La Junta es convocada a las 17:30 horas en pritoerecatoria y a las 18:00 horas en segunda cotorigzal a reunién se lleva a cabo en
el Garaje de la Subcomunidad, bajo la presidenei®d Dolores Jiménez Franco, asistida por el SaeAdministrador D. Juan Fco.
Gonzalez Canovas. Llegada la citada hora se da semiela Reunién pasandose a debatir los distinto®PB del Orden del Dia:

1°. Presentacion del Estado General de Cuentas yd@pcion de Acuerdo liquidatorio para las Deudas quae consideran
morosas y Habilitacion al Sr. Presidente/ Administador de la Comunidad para que inicien del Procedinginto Judicial para el cobro
d las mismas.

2° Nombramientos de Cargos en la Comunidad.

3°. Decision a tomar sobre la continuidad de la Eittad Conservadora o no.

4°. Informacién sobre la reforma de la piscina Sur

5°, Ruegos y Preguntas y demas asuntos que puegdemtearse.

En primer lugar se toma nota de los Sres. Asistemia Reunion:

BLOQUE - VII. Coeficiente &articipacion
Portal-1.

- D. Antonio Morilla Alcalde. Bajo-B. 2,2000
Portal-2.

BLOQUE - VIII.

Portal-1.

Portal-2.

Portal-3.

Plazas de Aparcamiento.

- D. Antonio Morilla Alcalde. Plz-6. 0,5700
Trasteros.

- D. Antonio Morilla Alcalde. Tt-31. 0,2700

1°. Presentacion del Estado General de Cuentas y @étién de Acuerdo liquidatorio para las Deudas quee consideran
morosas y Habilitacion al Sr. Presidente/ Administador de la Comunidad para que inicien del Procedinginto Judicial para el cobro
de las mismas.

En este punto, se pasa a presentar el Estado Gaadaentas del Ejercicio Econdmico por parte deR8ministrador a los Sres.
Propietarios presentes, entregandosele a cadaopi@de la misma:

Desde el 31 de Mayo de 2013 al 15 de Junio de 2014.

Mantenimiento y Conservacion. 15.031,18
Gastos Varios. 14.445,56
SUMA TOTAL DE GASTOS 29.476,73

Resumen Econémico al 15/06/2014.

- Saldo a la fecha de inicio 31/05/13 6.617,04

- Ingresos de propietarios del 31/05/13 al 15/06/1 32.269,00

- Ingresos por otros conceptos del 31/05/13 &la/54 0,00
Suma 38.886,04
Deduccién de gastos. 29.476,73
Saldo a favor de la Comunidad al 15/06/14. 9.409,31
Saldo de Propietarios al 15/06/14. 99,84 D

Una vez presentado el Estado Econémico del paEjelgicio Contable, se acuerda por todos los presesti aprobacion.
Igualmente y debido a la Situacién Econdmica dé€daunidad y a las previsiones para el proximo H@dEcondmico, se acuerda por
todos los propietarios presentes, prorrogar ebhgiesupuesto de gastos.

En este mismo punto se procede a presentar p®r. @ddministrador el Estado de las Deudas congidsrdorosas para su
reconocimiento y aprobacion por la Comunidad. LapkRtarios con Deudas Morosas son los siguientes:
- GRUPO AZOGEJO, SA. 1°A. PT-1.BLQ-7. PLZ-3. TT-14
CUOTAS ORDINARIAS/EXTRAORDINARIAS CORRESPONDIENTES A LOS A6 2013/2014
TOTAL DEUDA VENCIDA Y PENDIENTE DE PAGO.- 794,35 €.
- GAMAR EQUIP, SA. 1°B. PT-1. BLQ-7. PLZ-4. TT-32
CUOTAS ORDINARIAS/EXTRAORDINARIAS CORRESPONDIENTES A LOS A6 2013/2014
TOTAL DEUDA VENCIDA Y PENDIENTE DE PAGO.- 1804,54 €.
- ALEJANDRO S. RUCHELLI CABELLO CAMPOS. 2°A. PT-1. BLQ-7. PLZ-1. TT-15
CUOTAS ORDINARIAS/EXTRAORDINARIAS CORRESPONDIENTES A LOS A6 2013/2014
TOTAL DEUDA VENCIDA Y PENDIENTE DE PAGO.- 1.327,92 €.
- IMAGINA DESARROLLO URBANO Y SOL INMOBILIARIA S.L. BAJO -A. PT-1. BLQ-8. PLZ-31. TT-5
CUOTAS ORDINARIAS/EXTRAORDINARIAS CORRESPONDIENTES A LOS A6 2013/2014
TOTAL DEUDA VENCIDA Y PENDIENTE DE PAGO.- 1.026,72 €.
- IMAGINA DESARROLLO URBANO Y SOL INMOBILIARIA S.L. BAJO -B. PT-1. BLQ-8. PLZ-32. TT-6
CUOTAS ORDINARIAS/EXTRAORDINARIAS CORRESPONDIENTES A LOS A6 2013/2014
TOTAL DEUDA VENCIDA Y PENDIENTE DE PAGO.- 1.017,00 €.



Una vez presentados los Propietarios con Deudamdds Vencidas y Pendientes de Pago a la ComunidacelpSr.
Administrador, se reconocen dichas Deudas por ttmdopresentes y se aprueba el inicio de las agsipiciales necesarias para el cobro
de dicha Deuda, facultandose y habilitAndose aPfasidente y al Sr. Administrador para que en merde la Comunidad emprendan las
acciones legales para el cobro de la Deuda Morosa.

Sin més cuestiones referentes al Estado Genefaligietas, se procede a su aprobacion.

2° Nombramientos de Cargos en la Comunidad.

En este punto se procede a realizar el nombramientos cargos de la Comunidad para el siguientei€jg para ello se procede
a elegir entre los propietarios que se ofrecenntalios, los cargos de Presidente y Vicepresidéxterdandose por los propietarios con
derecho a voto, elegir como nuevos cargos de la Goiad, a los siguientes sefiores:

Presidente de la ComunidadD?2. Dolores Jiménez Franco. Blg-7. Pt-1. Bajo-B.

VicePresidente de la ComunidadD?. Juliana Chacobo Aldea. Blg-8. Pt-2. 1°A.

VicePresidente de la ComunidadD. Alejandro S. Ruchelli Cabello Campos. 2°A.

Secretario-Administrador: D. Juan Fco. Gonzélez Canovas. Administrador deaBitmlegiado.

Los Cargos quedan facultados para operar en lastd@@u@orrientes de la Comunidad, la cual tendrd uridaamiento
mancomunado, siendo la duracién de los mismos @dion

3°. Decision a tomar sobre la continuidad de la Eittad Conservadora o no.

En este punto el Sr. Administrador informa que hadido una propuesta por uno de los propietariotempecientes a la
urbanizacion del Toyo, en la cual plantea la opaénque se quite la Entidad Conservadora, haciénciog® de la misma o bien el
Ayuntamiento de Almeria si aceptara (que no estdatabor porque la entidad ha de permanecer lipstase termine de urbanizar) o
contratar de forma privada a una empresa que Eraitargo de todas las labores y trabajos quessEntpefia en la actualidad la entidad de
conservacion.

Tras el estudio y debate de esta propuesta, yrtossrar todos los propietarios presentes su disooidad con tener que pagar
una entidad conservadora para el mantenimient@stgerion de unos servicios que deberia de eststapd® el Ayuntamiento de Almeria
con cargo al pago de la contribucién de la vivierodeno ocurre en el resto de la ciudad de Almévim asi, considera de que no se puede
permitir que se abandone el mantenimiento y seideda los equipamientos, carreteras, jardinesmyadeinstalaciones.

Por ello, los propietarios presentes muestranosiioomidad en que se siga manteniendo la prestatgdlos servicios por la
Entidad Conservadora.

Igualmente se acuerda que se prosiga por la Asoniae Vecinos con la negociacion con el Ayuntanaiele Almeria para que
este, vaya haciéndose cargo de la mayor partesdgakios de mantenimiento del Toyo, para dismufeiiesta forma la cuota de pago a la
Entidad Conservadora, por considerarse esta exgasiuos servicios que pueden disfrutar cualqueesona.

4°, Informacion sobre la reforma de la piscina Sur

En este punto se procede a informa por el Sr. Adtnador que se acordé en la pasada reunion dienta Directiva General, el
solicitar presupuestos de arquitectos para la edglim de un proyecto de adaptacién a la normalévéa piscina Sur, asi como, para la
supervision de los trabajos para llevar a cabddotpado en el proyecto.

Una vez aprobado el presupuesto del arquitectpdelgoara realizar el proyecto y supervisar lobdjas, este realizara el proyecto
de adaptacion contemplando todos los requisitcsldsgiue se puedan exigir para que la piscina psedautorizada para su uso por la
comunidad. En base a dicho proyecto se solicitar@supuestos para la ejecucion de las obras opsrtldna vez obtenido estos
presupuestos, se elegird el que se considere madidi@so para la comunidad y se establecera Imdade financiarse entre todas las
subcomunidades que conforman el residencial.

Se pretende que para el verano del afio 2015csemne la piscina apta para su uso.

5° Ruegos y Preguntas y demas asuntos que puegdantearse.

En este puntse acuerda lo siguiente:

- En este punto y atendiendo las indicaciones dadasshde la Comunidad General, se acuerda des@maatso de la llave
magnética de apertura de la puerta del garajeddebgue la manipulacion fraudulenta para su agees muy sencilla, y al
namero indeterminado de copias de esta llave queshananos de personas que no son en la actualidadpietarios ni
inquilinos. Por todo lo anterior, se procedera desconexion una vez pasado el periodo estival.

Finalmente no habiendo mas asuntos que tratavaetéela sesién a las 20:00 horas del dia citativiarmente.

Asi mismo, se le informa que el plazo para comursgaoposicion a los acuerdos establecidos eraesieque requieran mayoria
cualificada para su aprobacién, es de treinta 8} naturales, segun lo dispuesto en el artidelisiete (17), en su punto uno (1), parrafo
cuarto, de la Ley de Propiedad Horizontal.

- SECRETARIO-ADMINISTRADOR: Almeria Gestores, S.Representada por D. Juan Fco. Gonzélez Canova€mail.- almeria.gestores@gmail.com
Direccién.- C/ Juan Lirola, 25 Ent-D 04004 ALMERI TIf.- 950 28 14 94 Fax.- 950 28 14 95
Horario: Por la Mafiana de Lunes a Viernes de 9:@014:00 h. Por la Tarde los Lunéseves de 16:30 h a 19:30 h.



